Bilaga 5

SARSKILDA AGARDIREKTIV FOR HALLSBERGS BOSTADSAKTIEBOLAG

Organisationsnummer 556875-3114

Denna handling utgdr sarskilda agardirektiv for Hallsbergs Bostadsaktiebolag,
nedan kallat "Bolaget”, faststallda av kommunfullméktige i Hallsbergs kommun
for att darefter tillsandas Bolaget for antagande pa bolagstamman den [datum].

For den verksamhet som bedrivs i Bolaget géaller aen gemensamma
agardirektiv for koncernen Hallsbergs Kommunhus AB, faststéllda av
kommunfullméktige den [ange datum] och av bolagsstamman i Bolaget den
[ange].

BOLAGETS ANDAMAL

Utbéver vad som anges i Bolagets bolagsordning och de gemensamma
agardirektiven galler foljande savitt avser Bolagets andamal.

Bolaget ska bedriva sin verksamhet enligt affarsmassiga principer och i syfte att
framja bostadsforsérjningen och gott naringslivsklimat i Hallsbergs kommun.
Bolaget ska i sin verksamhet beakta att Bolaget &r ett sa kallat allmannyttigt
kommunalt bostadsaktiebolag och ska sékerstalla att denna status bibehalls.

BOLAGETS VERKSAMHET

Bolaget ar ett allmannyttigt kommunalt bostadsaktiebolag som ska forvalta,
underhalla, forvarva, exploatera, bygga och forsalja mark och byggnader inom
Hallsbergs kommun. Bolaget ska huvudsakligen &ga och férvalta fastigheter i
vilka bostadslagenheter upplats med hyresratt. Bolaget kan &ven upplata
bostadslagenheter med hyresratt i av Bolaget férhyrda fastigheter. Bolaget ska
erbjuda hyresgésterna mojlighet till inflytande.

Bolaget ska medverka till att utveckla Hallsbergs kommuns attraktivitet med bra

bostader och livsmiljéer. | detta arbete ska Bolaget verka for att ett dmsesidigt
och kontinuerligt samrad sker med Hallsbergs kommun i markforvarvs- och
planeringsfragor. Bolaget ska verka for att en rimlig mangd hyresratter finns
inom Hallsbergs kommun, med en balanserad geografisk spridning och vél
anpassat till rddande efterfragan och demografisk utveckling. Bolaget ska
motverka segregation och framja gemenskap och trygghet i de olika
bostadsomradena. Bolaget ska verka for att kunna erbjuda olika malgrupper
hyresbostader. Bolaget ska tillhandahdlla god service i de omraden som
hyresbostaderna tillhandahalls. Fordelning av lagenheter ska fdlja
likabehandlingsprincipen i kommunallagen och en aktuell bostadsko ska finnas
for fordelning av lagenheter.

Bolaget kan &ga och forvalta industrilokaler och andra kommersiella lokaler
som upplats med hyresratt till naringsidkare.

Bolaget ska utveckla fastighetsbestandet, aktivt arbeta med
fastighetsbestandet, innefattande att sélja av lampliga delar for att skapa
mojligheter att investera och reinvestera i 6vriga delar av fastighetsbestandet.



Bolaget ska vara en aktiv part pA marknaden i Hallsbergs kommun i konkurrens
med privata aktorer i syfte att 6ka kvaliteten pa marknaden for bostader och
kommersiella lokaler. Den arliga befolkningsprognosen i kommunen ska utgéra
ett viktigt verktyg for att analysera behovet av nya bostader.

Bolagets fastighetsbestand ska ha en god och val sammansatt aldersbalans.

MILJO OCH KVALITET

Bolaget ska erbjuda en god inom- och utomhusmilj6é for sina hyresgaster samt
tilsammans med dessa och samarbetspartners ta ansvar foér miljon i sin helhet.

Bolagets miljdarbete ska vara en forebild for allmannyttiga bolag i Sverige
avseende sitt miljo- och hallbarhetsarbete.

Bolagets miljoarbete ska bedrivas med en langsiktig hallbarhet. Bolaget ska
aktivt folja utvecklingen pa miljoomradet.

Bolaget ska aktivt strava efter att effektivisera energianvandningen och ¢ka
andelen fornybar energi inom hela fastighetsbestandet.

Bolaget ska sakerstalla kvalitén att regelbundet genomféra ”"No6jd boende
index’-undersdkningar.

MAL OCH EKONOMISKA RAMAR FOR BOLAGETS VERKSAMHET

Bolaget ska efterstrava foljande langsiktiga ekonomiska mal:

a) Bolaget ska bedrivas med ett marknadsmassigt avkastningskrav, enligt
lagen om allmannyttiga bostadsaktiebolag.

b) Bolaget ska Over tid och langsiktigt generera en arlig genomsnittlig
avkastning som lagst motsvarar en direktavkastning om 5,0 procent,
definierat enligt foljande. (Direktavkastning = Intakter-Driftskostnader/
Bokfort varde avseende fastighetsbestandet.

c) Bolaget ska som langsiktigt mal, arligen 6ka soliditeten, till 10 procent.

Hallsbergs kommun kan ge séarskilda direktiv till bolaget i samband med
kommunfullmaktiges beslut om budgeten for en sarskild period.

Bolaget ska jamfora nyckeltal med andra privata fastighetsbolag. Jamférelsen
ska redovisas i bolagets arsredovisning.




